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Uvod

"Ovladnéte Realitni Trh: Osobni Pristup a
Profesiondalni Know-How"

V této knize se dozvite, jak tym realitni
kanceldre Cernd & partnefi reality pfindsi
nejenom své rozsahlé zkusenosti a znalosti
v oblasti realit, ale také jak vytvari pro své
klienty pridanou hodnotu skrze osobni
pristup a profesiondalni sluzby.

Odhalime vam tajemstvi Uspésného
prodeje, prondjmu a sprdvy nemovitosti,
které zajistuje spokojenost a radost z
obchodu pro vSsechny zaCastnéné strany.
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Predstaveni
kapitol e-booku

v oblasti realit.

CERNA @ PARTNERI




Kapitola 1: "Maximalizujte zisk z prodeje nemovitosti: Insider tipy a strategie,,

Popis: Odhalime osvédcené metody a taktiky, které zvysi hodnotu vasi nemovitosti a pfilakaji
solventni kupce. Dozvite se, jak pfipravit nemovitost k prodeji a jak nastavit spravnou
cenovou strategii. — Svétlana Holeckova

Kapitola 2: "Investujte chytre: Jak vybrat nemovitost s nejvétSim potencialem"

Popis: Pfedstavime vam, jak rozpoznat nemovitosti s vysokym potencidlem zhodnoceni.
Ukazeme vam, na co se zameéfit pfi vyb&ru nemovitosti pro investici a jak analyzovat trh,
abyste udélali nejlepSi mozZnou koupi. — Veronika Johnson

Kapitola 3: "Pronajem bez starosti: Jak efektivné spravovat vase nemovitosti,,

Popis: Nauc¢ime vas, jak spravovat nemovitosti tak, aby vam pfinasely pravidelny pfijem s
minimalnim Usilim. Zjistite, jaké jsou nejcastéjsi problémy pfi prondjmu a jak se jim vyhnout.
- Lucie Johanisova

Kapitola 4: "Prodej nemovitosti bez realitky: Kdy to dava smysl a jak na to"

Popis: Provedeme vas procesem prodeje nemovitosti bez zprostredkovatele. Dozvite se, jaké
jsou vyhody arizika, a jaké kroky musite podniknout, abyste Uspésné prodali sami. - Tereza
Holeckova

Kapitola 5: "ZvysSeni hodnoty nemovitosti: Renovace, které se vyplati"

Popis: Poradime vam, které renovace a Upravy nemovitosti nejvice zvysi jeji hodnotu a jak
na né ziskat finanéni prostredky. Ziskejte prfehled o tom, jak investovat do své nemovitosti

chytfe. - Zden&k Kubit CERNA @& PARTNERI




Kapitola 6:

Kapitola 7:

Kapitola 8:

Kapitola 9:

Kapitola 10:

"Pravni pasti pfi prodeji nemovitosti: Jak se jim vyhnout,,

Popis: Seznamime vas s nejc¢astéjSimi pravnimi problémy pfi prodeji nemovitosti a jak se jim
ucinné vyvarovat. Pfipravte se na hladky priibéh prodeje bez nepfijemnych prekvapeni. -
Zdenék Kubat

"Jak na dané a odvody pfi prodeji, pronajmu a spravé nemovitosti,,

Popis: Objasnime vam darnové aspekty prodeje, prondjmu a spravy nemovitosti, abyste mohli
optimalizovat své dafové povinnosti a maximalizovat vas Cisty prijem. — Tereza Holeckova

"Digitalni marketing pro vasi nemovitost: Jak ji prodat nebo pronajmout rychleji"

Popis: Ukazeme vam, jak vyuzit digitalni marketing pro zvySeni viditelnosti vasi nemovitosti a
pfildkani zajemcl. Dozvite se o nejucinnéjsich online strategiich a nastrojich. — Svétlana
Holeckova

"Airbnb a kratkodobé pronajmy: Jak na to?"

Popis: Probereme s vami vSe potfebné pro Uspésny kratkodoby pronajem vasi nemovitosti na
platformach jako je Airbnb. Ziskejte tipy, jak poskytovat hostim skvélou zkuSenost a zaroven
si zajistit stabilni pfijem. - Klara Becherova

“Uspé§né sprava nemovitosti: Jak na ni bez vlastniho ¢asu a nervu,,

Popis: Objasnime vam, jak outsourcovat spravu nemovitosti a co v§echno mtize spravcovska
spole¢nost za vas udélat. Usetiete svij ¢as a energii a nechte o své investice pecovat profesionaly.
—Klara Becherova
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Predstaveni
autoru

V realitni kanceld&fi Cernd & partneti reality
pracuji zkuseni profesiondlové zameéreni na
prodej, prondjem a sprdvu nemovitosti, s
prioritou osobniho pristupu a kvalitniho
servisu pro klienty.
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Anna Smidova Cerna
Maklérka a zakladatelka kancelare

Realitam se vénuji uz radu let. A nasla jsem v nich svUj konicek.

Bavi mé setkavani s novymi lidmi i reseni zajimavych dotazl a situaci,
které sebou prinaseji prodej, pronajem nebo spravu nemovitosti.

Po nékolika letech jsem se rozhodla zalozit vlastni realitni kancelar

s cilem délat véci nejlepe, jak to bude mozné. Rychle, ochotné a vstricne.
Hlavneé se snazim o to, aby v nasi kancelari byl kazdy dany slib bezezbytku
splnén. Pokud byste chtéli take rozjet kariéru v realitach, ozvéte se mi.

Email: info@annacerna.cz
Tel: +420 608 666 968 § , .
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Jaroslava Jindrova

Maklérka kancelare

Dlouhodobé pracuji, jako realitni maklérka. Svoji praci, beru jako poslani.

Email: jaroslava.jindrova@annacerna.cz
Tel: +420 737 563 567

Zdenek Kubat

Maklér kancelare
Mam rad praci s lidmi, a to je d@vod mé Cinnosti v realitach.

Cely svUj profesni Zivot se snazim byt profesionalem v daném oboru.

Email: zdenek.kubat@annacerna.cz
Tel: +420 604 999 830

Veronika Johnson

Maklérka kancelare
Setkavani s lidmi mé vzdy moc bavilo. Také mé zajimaji technické véci.
V praci realitniho maklére jsem se Uplné nasla, spojuje se v ni oboje. Kontaktujte mé.

Email: veronika.johnson@annacerna.cz
Tel: +420 605 508 730
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Klara Becherova

Sprava nemovitosti

Email: klara.becherova@annacerna.cz
Tel: +420 606 78 07 07

Lucie Johannisova N |

Sprava nemovitosti

Email: lucie.johannisova@annacerna.cz .
Tel: +420 606 766 799 c n

Svetlana Holeckova

Realitni maklérka
S elanem sobé vlastnim Vam rada pomohu s nakupem ¢i prodejem jakékoliv nemovitosti.

Email: svetlana.holeckova@annacerna.cz
Tel: +420 776 778 781
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Tereza Holeckova

Realitni maklérka

Email: tereza.holeCkova@annacerna.cz
Tel: +420 774 560 380

Bc. Diwockova Nikola

Asistentka kancelare NC Fontana

Email: nikola.diwockova@annacerna.cz
Tel: +420 608 666 968

Marcel Smid

Asistent kancelare
V oboru realit plisobim jiz mnoho let, jako asistent. Re&im administrativni pozadavky

nasi kancelare a zpracovavam prepisy energii. Vlastnim certifikaci Realitniho profesionala,
a jsem tak kdykoli pfipraven pomoci, jak nasim maklériim, tak lidem

zajimajicich se o prodej, koupy Ci pronajem.

Email: marcel.smid@annacerna.cz
Tel: +420 775 112 090
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V kazdé kapitole tohoto e-booku se seznamite s
jedinecnymi strategiemi a postupy, které pouziva tym
Cernd & partnefi reality pro efektivni prodej, prondjem
a spravu nemovitosti, a ziskate cenné rady pro dosazeni
nejlepsich vysledkd na realitnim trhu.
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Cenova strategie

Stanoveni spravné ceny je kritickym faktorem pro Uspésny
prodej. Cena by méla odrazet aktualni trzni podminky a byt
konkurenceschopna. Dulezita je analyza trhu, porovnani s
podobnymi nemovitostmi v okoli a zohlednéni unikatnich
vlastnosti a prednosti prodavané nemovitosti. Realistické a
dobre podlozené cenové stanoveni muze prilakat vice
zajemcu a zrychlit prode,].

Marketing

Efektivni marketingova kampan je nezbytna pro dosazeni
maximalniho poctu potencialnich kupcul. Vyuziti
profesionalnich fotografii, virtualnich prohlidek a
presvédcivych popist v inzeratech maze zvysit zajem o
nemovitost. Je také ddlezité inzerovat na spravnych
platformach, v€etné online realitnich portald a socialnich
Siti.

1. Maximalizujte zisk z prodeje nemovitosti: Insider tipy a strategie

CERNA @ PARTNER|

Prodej nemovitosti je ¢asto jednim z nejvétSich financnich rozhodnuti, které ¢lovék v Zivoté ucini.
Proto je klicové pfipravit se na tento krok dakladné a strategicky, aby se maximalizoval zisk z prodeje.
Priprava nemovitosti, stanoveni spravné cenoveé strategie, efektivni marketing a znalost pravnich
pozadavku jsou zakladni pilife Uspéchu v tomto procesu.

Pravni aspekty

Neopomente se také radné seznamit s pravnimi pozadavky
spojenymi s prodejem nemovitosti. Zajisténi vSech
potifebnych dokumentd, jako jsou vypisy z katastru
nemovitosti, energetickeé stitky a platné listiny, je nezbytné
pro hladky pribéh prodeje. Pfipadna spoluprace s pravnim
poradcem muUze pomoci vyhnout se komplikacim a
zjednodusit cely proces.

Zaver

Maximalizace zisku z prodeje nemovitosti vyzaduje detailni
pripravu a strategicky pristup. Vénovanim pozornosti
pripravé nemovitosti, spravnému cenovému stanoveni,
efektivnimu marketingu a dodrzeni pravnich formalit
mUZete vyrazné zvysit Sance na Uspésny a vynosny prodej.
Pamatujte, Ze kazdy detail se pocitd a mUlze byt rozhodujici
pro dosazeni vaseho financniho cile.




trendU a financ¢nich vyhleda.
Lokalita

Lokalita je ¢asto povaZzovana za nejdulezitéjsi faktor pri
investovani do nemovitosti. Dobra lokalita mize znamenat
rdzné veci v zavislosti na vasem investi¢nim cili— muze to
byt blizkost k centru mésta, skolam, verejné doprave nebo
pfirodnim a rekreacnim oblastem. Dulezité je také sledovat
budouci vyvoj oblasti, jako jsou planované infrastrukturni
projekty, které mohou zvysit hodnotu nemovitosti v dané
lokalité.

Stav nemovitosti

Pri vybéru investicni nemovitosti je rozhodujici posoudit jeji
soucasny stav a odhadnout naklady na pripadné renovace.
Nemovitosti, které vyzaduji vylepseni, mohou nabidnout
vyhodnou kupni cenu, ale je dulezité realisticky vyhodnotit
rozsah a naklady na renovace, abyste se vyhnuli
neprijemnym financnim prekvapenim.

2. Investujte chytre: Jak vybrat nemovitost s nejvétsim potencialem

CERNA @ PARTNERI

Investovani do nemovitosti je oblibenou a ¢asto vynosnou strategii pro budovani bohatstvi. Nicméne,
klicem k Uspéchu je peclivy vybér spravné nemovitosti. Vybér nemovitosti, ktera poskytne nejlepsi
potencialni zhodnoceni, vyzaduje pochopeni mnoha faktord, vCetné lokality, stavajiciho stavu, trznich

Trini analyza

Porozumeéni trhu, na kterém investujete, je zasadni. Zahrnuje to nejen
sledovani aktualnich cen a poptavky, ale také predikci budoucich trendd.
Analyzujte, jak se trh vyvijel v minulosti, a ziskejte pfedstavu o tom, jak by se
mohl vyvijet v budoucnu. To vdm umoini Iépe odhadnout potencidl rlstu
hodnoty nemovitosti.

Finanéni analyza

Dakladna financni analyza je nezbytna pro zajisténi, Ze vase investice prinese
ocekavany vynos. To zahrnuje vypocet nakladt na koupi, potencialnich opray,
provoznich nakladt a pfedpokladanych pfijmU z pronajmu nebo prodeje.
Také byste méli zvazit potencialni rizika, jako jsou zmény urokovych sazeb
nebo trznich podminek.

Zavér

Uspé&na investice do nemovitosti stoji na pevnych zakladech ddkladné
pfipravy a vyzkumu. Pochopeni lokality, stavu nemovitosti, trznich trend( a
finan¢niho vyhledu vdam umozni identifikovat nemovitosti s nejvétsim
potencidlem pro rlst hodnoty. Investujte chytfe a vase nemovitost vam
mUzZe prinést vyznamné financni vyhody.
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3. Pronajem bez starosti: Jak efektivhé spravovat vase nemovitosti

Sprava nemovitosti je klicovym prvkem v udrzeni jejich hodnoty a zajisténi pravidelného prijmu.

Spravny management muze znamenat rozdil mezi ziskovym investicnim podnikemafinancni zatézi. vV
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Vybér najemniku

pronajem bez starosti.

Vybér spravnych najemnikd je zakladem Uspésného
prondjmu. Ddkladné provéreni potencialnich najemnikd,
vCetné ovéreni jejich financni situace a referenci od
predchozich pronajimatelt, mize predchazet mnohym
problémUm. Kladny vztah s najemniky mUze také pomoci
zajistit, Ze vase nemovitost bude dobrfe udrzovana a
respektovana.

Smlouvy a dokumentace

Spravné nastavené najemni smlouvy jsou zakladem pravni
ochrany pro obé strany. Smlouva by méla jasné stanovit
vSechny podminky pronajmu, véetné vyse najemného,
pravidel pro zvyseni najemného, zasady Udrzby a oprav a
postupu pri ukonceni najmu. Ujistéte se, Ze smlouva je v
souladu s mistnimi zakony a regulacemi.

tomto ¢lanku prozkoumame, jak muizete efektivné spravovat vase nemovitosti‘a zajistit si.tak

UdrZba a opravy

UdrZovani nemovitosti ve vynikajicim stavu nejenze zvysuje jeji hodnotu, ale
také prispiva k spokojenosti ndjemnikt. Planovani pravidelné udrzby a rychla
reakce na opravy mlze predejit vétsSim a nakladnéjsim problémim v
budoucnosti. Vytvoreni systému pro zpracovani a sledovani pozadavktd na
opravy je nezbytné pro efektivni spravu.

Finan¢ni sprava

Efektivni fizeni naklad( a optimalizace pfijmd z prondjmu jsou zdsadni pro
ziskovy provoz. To zahrnuje spravné nastaveni najemného, sledovani vsech
pfijmU a vydajl a v€asné reseni neplaticl. Ujistéte se, Zze mate dobry prehled
o vasich financnich zavazcich, jako jsou hypotéky, dané a pojisténi.

Zaver

Efektivni sprava nemovitosti je vice nez jen inkasovani najemného. Zahrnuje
spravny vybér ndjemnikl, nastaveni smluyv, pldnovani udrzby a finanéni fizeni.
Pokud tyto aspekty povazujete za pfilis Casové narocné nebo slozité, mizete
zvazit outsourcing spravy nemovitosti profesionalni spravcovské spolecnosti.

Tak ¢i onak, dobra sprava mlze zabezpecdit, Ze vase investice bude rist a

prinaset stabilni prijem. &




jak tento proces zvladnout co nejefektivneji.

Pfiprava na prodej

Bez pomoci realitniho agenta je na vas, abyste si
nemovitost pripravili k prodeji. To zahrnuje provadéni
nezbytnych opray, uklizeni a eventualné home staging, coz
je profesionalni priprava nemovitosti, ktera zvysi jeji
atraktivitu. Dulezitym krokem je také ziskani vsech
potrfebnych dokumentd, jako jsou vypisy z katastru
nemovitosti a energetické certifikaty.

Marketing a inzerce

Vase marketingova strategie by méla byt promyslena a
cilena. Vytvorte kvalitni fotografie a presvedcivy popis vasi
nemovitosti a vyuzijte rtzné platformy pro jeji inzerci,
v€etné online realitnich portalt, socidlnich siti a lokalnich
medii. Efektivni marketing prilaka vetsi pocet potencialnich
kupcl a zvysi vase Sance na uspésny prode;j.

CERNA @ PARTNER|

4. Prodej nemovitosti bez realitky: Kdy to dava smysl a jak na to?

Prodej nemovitosti bez zapojeni realitni kancelafe muize byt atraktivni moznosti pro ty, ktefi chtéji usetfit na provizi a
maji ¢as a zdroje potfebné k zvladnuti procesu prodeje. Nicméné, je dilezité si uvédomit vyhady-anewyhody takového
rozhodnuti. Tento ¢lanek vas provede klicovymi aspekty prodeje nemovitosti na vlastni pést a poskytne praktické rady,

Prohlidky a jednani

Budete zodpovédni za organizaci a provadéni prohlidek s potencialnimi
kupci. BEhem téchto setkani je dulezité byt informovany, pfipraveny na
otazky a otevreny k jednani o cené. Dobra komunikace a prezentace mohou
mit vyznamny vliv na rozhodovani kupujicich.

Pravni a administrativni proces

Prodej nemovitosti je komplexni pravni proces, ktery vyzaduje presné
dodrzovani mnoha predpisl. Ujistéte se, Ze rozumite vSem pravnim
pozadavklm, které jsou spojené s prodejem, a Ze mate vSechny potiebné
dokumenty, jako jsou kupni smlouvy a doklady o vlastnictvi. V nékterych
pfipadech muze byt uzZitecné konzultovat pravnika specializujiciho se na
realitni pravo.

Zaver

Prodej nemovitosti bez realitniho agenta maze byt vyhodny, pokud jste
ochotni investovat svUj ¢as a Usili do celého procesu. S dikladnou pfipravou,
efektivnim marketingem, dobrymi komunikacnimi dovednostmi a peclivym
dodrzenim pravnich procedur mizZete Uspésné prodat svou nemovitost a
usetfit na provizi. Nicméné, je dalezité peclivé zvazit vsechny aspekty, nez se
rozhodnete pro tuto cestu.




dodavateld.

Nejlepsi renovace

Neéktere renovace maji tendenci prinaset lepsi navratnost
investice nez jiné. Kuchyné a koupelny jsou casto klicovymi
mistnostmi, které kupujici povazuji za ddlezité, a proto
modernizace téchto prostor mdze znamenat vyznamny
nardst hodnoty. Pridani energeticky ucinnych oken, nové
stfechy nebo vytapéni a chlazeni také muize zvysit hodnotu
a pritazlivost vasi nemovitosti.

Rozpocet a planovani

Pred zahajenim jakychkoli praci je dllezité stanovit si
rozpocCet a drzet se ho. Zvazte vSechny naklady, vCetné
materiall, prace a necekanych vydaju. Je také moudré
naplanovat renovace postupné, pokud nemate k dispozici
cely rozpocet najednou. Efektivni planovani pomuze zajistit,
ze renovace budou dokonceny vcas a bez zbytecnych
financnich prekvapeni.

CERNA @ PARTNERI

5. ZvySeni hodnoty nemovitosti: Renovace, které se vyplati

Renovace muze byt skvélym zplsobem, jak zvysit hodnotu vasi nemovitosti a zaroven zlepsit jeji funkénost a
esteticky vzhled. At uz se chystate prodat nebo si chcete prosté uzivat vylepseny domovgje-dulezité vybrat
renovace, které prinesou nejlepsi navratnost investice. Tento clanek vam poskytne prehled renovaci s nejvyssim
potencialnim navratem, radu, jak efektivneé planovat a financovat opravy, a tipy na vyber spolehlivych

Vybér dodavatell

Kvalita provedeni prace ma obrovsky vliv na konecny vysledek renovace.
Ziskani doporuceni od rodiny, pfatel nebo online recenzi vam muZe pomoci
najit spolehlivé femeslniky a dodavatele. Nezapomerite si vyzadat reference
a ukazky predchozich praci a vzdy si nechte dat nékolik nabidek, abyste mohli
porovnat ceny.

Povoleni a regulace

Ujistéte se, Ze mate vSechna potfebna povoleni pfed zahajenim prace,
zejména pokud se jedna o vetsi Upravy, jako je pfistavba nebo zména
dispozic. Dodrzovani stavebnich predpist a ziskani vSech potifebnych
povoleni je nezbytné pro zajiSténi, Ze renovace bude legaini a nezplsobi
problémy pfi prodeji v budoucnosti.

Zaver

Renovace muUze byt u¢innym zpUsobem, jak zvysit hodnotu vasi nemovitosti.
Vyberte si projekty s nejlepsi moznou navratnosti investice, pecliveé planujte
a rozpocCtujte, vybirejte kvalifikované dodavatele a nezapomerite na dulezité
administrativni zalezitosti, jako jsou povoleni a regulace. Spravné provedené

renovace nejen zvysi hodnotu vasi nemovitosti, ale také zlepsi vase bydleni. -
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efektivné vyhnout.
Due diligence

Pecliva kontrola vSech dokumentt a pravniho stavu
nemovitosti je nezbytna pro odhaleni jakychkoli skrytych
problému. To zahrnuje ovéreni vlastnickych prav, zjisténi
pripadnych zastav nebo omezeni a kontrolu Uzemnich a
stavebnich regulaci. Due diligence by méla byt provedena
co nejdrive, aby byl zajistén dostatecny Cas na reseni
jakychkoli nalezenych probléma.

Pravni prekazky

Typické pravni chyby zahrnuji neldplné nebo nespravné
dokumenty, nejasné vlastnické podily nebo nevyreSené
spory o hranice pozemku. Tyto prekazky mohou byt
pfedchazeny dikladnym ovérenim veskerych informaci a
zajisténim, ze vSechny pravni aspekty jsou v poradku jesté
pred vystavenim nemovitosti na trh.

CERNA @ PARTNERI

6. Pravni pasti pri prodeji nemovitosti: Jak se jim vyhnout

Prodej nemovitosti je komplexnim procesem, ktery zahrnuje nejen financni a marketingové aspekty, ale také
radu pravnich zalezitosti. Chyby v pravnich dokumentech nebo nedostatecna due diligeneesmohou vést k
zavaznym komplikacim, které zdrZzuji prodej nebo dokonce zpUsobuji finanéni ztraty. Tento clanek vam poskytne
prehled béZznych pravnich problémd, které mohou pfi prodeji nemovitosti nastat, a ukaze vam, jak se jim

Smlouvy a podminky

Kupni smlouva musi byt peclivé sepsana, aby odrazovala vSechny podminky
dohody mezi prodavajicim a kupujicim. Je dllezité, aby smlouva zahrnovala
vsechny relevantni aspekty, jako jsou popis nemovitosti, kupni cena, zplsob
platby, pfedavaci protokol a ustanoveni o moznych sankcich pri poruseni
smlouvy.

Spoluprace s pravnikem

V nékterych pripadech mUze byt vhodné najmout si pravniho zastupce, ktery
se specializuje na realitni pravo. Pravnik vam mUZe pomoci pfi vypracovani a
revizi smluv, poskytne pravni poradenstvi a zajisti, ze vSechny aspekty
prodeje budou v souladu s platnymi zakony.

Zaver

Prodej nemovitosti bez pravnich komplikaci vyZzaduje dtkladnou pfipravu a
pozornost k detailim. DUlezité je provést due diligence, vyhnout se béznym
pravnim chybam, peclivé sepsat smlouvy a v pripadé potreby konzultovat s
odbornikem na realitni pravo. Dodrzenim téchto zdkladnich rad mUzete
zabezpecit hladky pribéh prodeje a ochranit se pfed ne¢ekanymi pravnimi
problémy.




Dan z prijmu

Pfi prodeji nebo pronajmu nemovitosti musite zpravidla
zaplatit dan z prfijmu (pozn. Pri nabyti nemovitosti pred rokem
2021 se dani nemovitost pfi vlastnictvi méne nez 5 let, a to 15
%. Po roce 2021 se dani nemovitost pri prodeji nemovitosti
vlastnéné méne nez 10 let, téZ 15% ). VySe dané se vypocitava
na zakladé rozdilu mezi prodejni cenou a vasi 'danovou
hodnotou' nemovitosti, coz ¢asto zahrnuje ptvodni ndkupni
cenu plus jakekoli vylepseni, minus odpisy. Pfi pronajmu jsou
zdanitelné prijmy obvykle stanoveny jako rozdil mezi prijmy z
najmu a opravneénymi vydaji.

Danoveé ulevy a vyjimky

Existuji rGzné danové ulevy a vyjimky, které mohou snizit vasi
danovou zatéz. Napriklad nekteré vydaje na renovaci mohou
byt odpocitatelneé od zakladu dane, a v nekterych pripadech
muze byt prodej primarniho bydliste od dané z prijmu
osvobozen do urcitého limitu. Je ddlezité se seznamit s
danovymi ﬁFedpisy ve vasi jurisdikci, abyste mohli vyuzit vsech
dostupnych ulev.
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7. )Jak na dané a odvody pfri prodeji, pronajmu a spravé nemovitosti.

Porozumeéni danovym povinnostem, které prichazeji s vlastnictvim, prodejem, pronajmem a spravou nemovitosti, je
zasadni pro kazdého majitele nemovitosti. At uz se jedna o osobni rezidenci nebo investicnisnemovitost, spravné
fizeni danovych zaleZitosti maze vyznamné ovlivnit vas financéni vysledek. Tento ¢lanek poskytne prehled o tom, jak
ridit dané a odvody, abyste maximalizovali své zisky a zaroven dodrzovali zakony.

Sprava a evidence

Spravné vedeni dokumentace je klicové pro efektivni danové planovani.
Uchovavejte vSechny Ucty, smlouvy a dalsi dokumenty souvisejici s nakupem,
prodejem, opravami a pronajmem nemovitosti. Tyto dokumenty jsou
nezbytné pro vypocet zakladu dané, jakoz i pro dtkaz pfi pripadnych
danovych kontrolach.

Danové planovani

Strategické danové planovani mdze pomoci maximalizovat vase Cisté pfijmy z

nemovitosti. To mUZe zahrnovat nac¢asovani prodeje pro minimalizaci
danovych zavazkl, vyuzivani dafovych ulev, nebo restrukturalizaci vlastnictvi
nemovitosti pro danové efektivni prijem. Profesionalni danovy poradce vam
mUZe poskytnout cenné rady, které vdam pomohou dosahnout téchto cild.

Zaver

Spravné fizeni dani a odvodu pfi prodeji, prondjmu a spravé nemovitosti je
nezbytné pro optimalizaci vaseho Cistého prijmu a dodrzeni danovych
predpist. S pochopenim zakladnich principtd dafiového planovani a vyuzitim
dostupnych ulev a vyjimek muzZete snizit svou dafiovou zatéz a zvysit
ziskovost vasich investic do nemovitosti. Nezapomente, Ze kazda situace je
unikatni, a proto by mélo byt vase dafiové planovani prizplsobeno vasim
specifickym potrebam a cildm.




=

Online inzerce

Online realitni portaly a socialni sité jsou dnes prvnim
mistem, kde potencialni kupci a najemnici hledaji
nemovitosti. Zverejnéni inzeratu na popularnich
platformach, jako jsou Sreality, Idnes, Ci socialni sité jako
Facebook a Instagram, vam pomUze dosahnout Sirokého
okruhu zajemcu. Dllezité je inzerat pravidelné aktualizovat
a udrzovat jeho atraktivitu.

Fotografie a videa

Kvalitni fotografie a videa jsou zasadni pro prezentaci
nemovitosti online. Investice do profesionalniho fotografa
nebo vytvoreni virtualni prohlidky mohou vyrazné zvysit
zajem o nemovitost. Vizualni obsah by mel byt poutavy a
realisticky zobrazovat vyhody nemovitosti.
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7‘ 8. Digitalni marketing pro vasi nemovitost: Jak ji prodat nebo pronajmout rychleji

4 V dnesnim digitalnim véku je marketing nemovitosti bez vyuZiti online nastroji témeér nepredstavitelny. Digitalni
marketing nabizi Sirokou skalu moznosti, jak zvysit viditelnost vasi nemovitosti a pfilakat potencialniskupce Ci najemniky.
Efektivni vyuZiti digitalnich kandld muize vyrazné urychlit prodej nebo prondjem vasi nemovitosti.

SEO a obsahovy marketing

Optimalizace pro vyhleddvace (SEO) a kvalitni obsahovy marketing mohou
zvysit viditelnost vaseho inzeratu v online vyhledavacich. Pouzivani
relevantnich klicovych slov, vytvareni kvalitniho obsahu a zajisténi, Zze vas
inzerdt je snadno vyhledatelny, jsou dalezité kroky k Uspéchu.

Socialni média a reklama

Socialni média nabizeji UCinné nastroje pro cilenou reklamu. Placené reklamy
na platformach jako Facebook nebo Instagram vam umozni dosahnout
specifickych demografickych skupin, které by mohly mit o vasi nemovitost
zajem. Interakce s uzivateli a sdileni obsahu mohou také zvysit angazovanost
a povédomi o vasi nabidce.

Zaver

Digitalni marketing je nezbytnym nastrojem pro kazdého, kdo chce rychle
prodat nebo pronajmout nemovitost. Efektivni vyuziti online inzerce,
kvalitnich vizudll, SEO a sociadlnich médii vam mze pomoci dosdhnout
lepsSich vysledkl a rychlejsiho uzavieni obchodu. S pfimérenou strategii a
vyuzitim modernich marketingovych technik mUzZete zvysit Sance na Uspéch
ve vysoce konkurencnim realitnim trhu.




Vybér spravcovské spolecnosti

Vybér spravné spravcovske spolecnosti je klicovy. Hledejte
firmu s dobrym renomé, zkusenostmi v oboru a kvalitnimi
referencemi od spokojenych klientd. DUlezité je také, aby
spolecnost poskytovala komplexni sluzby, které pokryvaji
vse od marketingu nemovitosti, pres vybér najemnikd,

inkaso najemného, az po udrzbu a opravy.

Smluvni podminky

Smlouva se spravcovskou spolecnosti by méla byt jasna a
transparentni, s dlrazem na popis sluzeb, rozsah prace a
vysSe poplatkl. Zajistéte si, Ze smlouva obsahuje ustanoveni
o pravidelném reportingu a moznostech ukonceni smlouvy

v pripade nespokojenosti s poskytovanymi sluzbami.
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10. Uspésna sprava nemovitosti: Jak na ni bez vlastniho éasu a nervii

Sprava nemovitosti mize byt ¢asoveé narocna a stresujici, zejména pokud mate v portfoliu vice objektl nebo jste
zameéstnani v jiném odveétvi. Outsourcing spravy nemovitosti profesiondlni spravcovské spolec¢nosti mize byt
efektivnim resenim, které vam umozni soustredit se na jiné aspekty vaseho Zivota nebo/podnikani, zatimco vase
investice generuje prijem. V tomto clanku prozkoumame klicové vyhody outsourcingu spravy nemovitosti a na co
si dat pozor pfri vybéru spravcovske spolecnosti.

Komunikace a kontrola

| kdyZ outsourcing spravy nemovitosti znamena, ze se nemusite starat o
kazdodenni operace, stale byste meéli udrzovat urcity prehled o tom, co se s
vasi nemovitosti déje. Domluvte si s firmou pravidelné aktualizace a zpUsob,
jakym budete moci sledovat financni vykonnost vasi investice.

Naklady a poplatky

Poplatky za spravu nemovitosti se mohou liSit v zavislosti na rozsahu sluzeb a
lokalité. Obvykle se jedna o procento z mésicniho najemného nebo pevny
mésicni poplatek. Dllezité je porovnat poplatky a sluzby réznych spolecnosti
a zvazit je v kontextu celkového vynosu z investice.

Zaver

Outsourcing spravy nemovitosti mize byt moudrym krokem pro majitele
nemovitosti, ktefi chtéji usetrit ¢as a eliminovat stres spojeny s
pronajimanim a udrzbou. Vybérem spravné spravcovské spolecnosti a
peclivym prezkoumanim smluvnich podminek mUzZete zajistit, Ze vase
nemovitosti budou spravovany efektivné a profesionalné, coz vam umozni
uzivat si prijmu z vasich investic s minimalnim usilim.
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Dekujeme za prizen a téSime se na spolupraci.
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